ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Думы ЗАТО Северск «О внесении изменений в
Положение о порядке предоставления имущества, находящегося  в муниципальной собственности городского округа ЗАТО Северск Томской области, в аренду, безвозмездное пользование, утвержденное Решением Думы ЗАТО Северск

от 29.08.2013 № 43/8»
Проект решения Думы ЗАТО Северск «О внесении изменений в Положение                       о порядке предоставления имущества, находящегося  в муниципальной собственности городского округа ЗАТО Северск Томской области, в аренду, безвозмездное пользование, утвержденное Решением Думы ЗАТО Северск от 29.08.2013 № 43/8» направлен                      на приведение нормативного правового акта в соответствие с действующим законодательством и усилением контроля з техническим состоянием муниципального имущества при расторжении договоров аренды (безвозмездного пользования).

Предлагается утвердить следующие изменения:
1. Подпункт 5 пункта 4 привести в соответствие с требованиями пункта 2 статьи 8 Закона Российской Федерации от 14.07.1992 № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании», уточнив, что в отношении объектов недвижимого имущества, находящихся в муниципальной собственности, согласование решения органов местного самоуправления закрытого административно-территориального образования об участии граждан и юридических лиц, не зарегистрированных и не проживающих на территории ЗАТО Северск в сделках по аренде (безвозмездном пользовании), осуществляется Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом»,   совместно с Федеральной службой безопасности Российской Федерации.

2. В пункте 8 исключить возможность заключения договоров аренды без проведения торгов с лицами, не являющимися хозяйствующими субъектами.

 Федеральный закон от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»  (далее -  Закона № 135-ФЗ) определяет понятие хозяйствующего субъекта: коммерческая организация; некоммерческая организация, осуществляющая деятельность, приносящую ей доход; индивидуальный предприниматель; иное физическое лицо, незарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя, но осуществляющее профессиональную деятельность, приносящую доход, в соответствии с федеральными законами на основании государственной регистрации и (или) лицензии, а также в силу членства в саморегулируемой организации.

Понятие конкуренция определяется как соперничество хозяйствующих субъектов.

Однако ФАС России не дает разъяснений о порядке предоставления в аренду без торгов муниципального имущества лицам, не являющимся хозяйствующими субъектами.
Во избежание ущемления прав вышеуказанных лиц в случае одновременного возникновения потребности в аренде одного и того же помещения предлагается  все объекты муниципального имущества передавать в аренду по итогам торгов, за исключением случаев, указанных в части 1 статьи 17.1 и  главе 5 Закона № 135-ФЗ.
3. В соответствии со статьей 158 Жилищного кодекса Российской Федерации  собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. 

По факту Управление имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск перечисляет взносы в фонд капитального ремонта за помещения муниципальной казны, расположенные в многоквартирных домах, однако в пункте 28 Положения такая обязанность не указана.
4. В пункте 30, аналогично пункту 8 Положения, исключить понятие «лица, не являющиеся хозяйствующими субъектами, и привести в соответствие с пунктом 5 Методики расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом, находящимся в муниципальной собственности городского округа ЗАТО Северск, утвержденной Решением Думы ЗАТО Северск от 28.09.2017 № 30/4.

5. Пункт 2.5 Приложения к Положению (примерная форма договора аренды) дополнить ссылкой на обязательность наличия акта технического состояния муниципального имущества при расторжении договора. 
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