Пояснительная записка
к проекту решения Думы ЗАТО Северск «О внесении изменений

 в Решение Думы ЗАТО Северск от 28.09.2017 № 30/4»

Проект решения Думы ЗАТО Северск разработан в целях пополнения доходной части бюджета ЗАТО Северск и увеличения эффективности использования муниципального имущества. 

Настоящим проектом предлагается:        
1. Изменить редакцию пункта 8 Методики отменив действие корректировочного коэффициента (К2), учитывающего территориальное расположение объекта аренды,                            в отношении арендаторов, оказывающих услуги в области связи на базе беспроводных технологий и услуги в области спутниковой связи.

В настоящее время К2 не применяется только в отношении управляющих организаций в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

Расположение оборудования сотовой связи в пределах населенного пункта                      не влияет на количество потребителей услуги, кроме того отсутствует необходимость постоянного доступа к оборудованию клиентов.
2. Пункт 11 Методики изложить в новой редакции.

Данный пункт содержит алгоритм расчета ставки арендной платы по договорам субаренды имущества, передаваемого в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства, организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, арендующей объекты технопарковой зоны ЗАТО Северск (в настоящее время Ассоциация «Некоммерческое партнерство «Агентство развития предпринимательства-Северск» - далее НП «АРП-Северск»).

В настоящее время вне зависимости от реально осуществляемой деятельности во всех случаях применяется корректировочный коэффициент по виду деятельности – 0,3 (производство).  
Проведенный анализ ОКВЭД субарендаторов и осуществляемой деятельности показал, что во многих случаях фактически осуществляемая деятельность не относится    к производственной, а если относится, то ОКВЭД не соответствует указанным в строке 6 таблицы 1 приложения к Методике.

Кроме того, не применяется корректировочный коэффициент, учитывающий наличие мест общего пользования (таблица 5 приложения к Методике), что приводит к некомпенсируемым расходам арендодателя.   
В случае утверждения предлагаемых изменений размер арендной платы для субарендаторов технопарковой зоны ЗАТО Северск возрастет на 1680,00 тыс. руб. в год, однако ставка арендной платы, с учетом   предоставляемых по годам льгот (1-ый год – 20% от расчетной ставки,  2-ой год – 40 % от расчетной ставки, 3-ий год – 60% от расчетной ставки, 4-ый год – 80% от расчетной ставки) останется ниже, чем по договорам аренды на объекты, не входящие в технопарковую зону ЗАТО Северск.
Увеличение арендной платы субарендаторов не отразится на поступлениях в бюджет ЗАТО Северск, но позволит НП «АРП-Северск» проводить капитальный ремонт арендуемого имущества, что приведет к более комфортным условиям ведения деятельности субъектами малого и среднего предпринимательства. 

3. Таблицу 1 приложения к Методике изложить в новой редакции.

Изменения вносятся в части увеличения корректировочного коэффициента по виду деятельности для деятельности в области связи на базе беспроводных технологий и услуги в области спутниковой связи с 2,0 до 5,0 и коснутся только организаций, оказывающих услуги сотовой связи, не относящихся к субъектам малого и среднего предпринимательства.
Корректировочный коэффициент 5,0 предлагается установить с учетом проведенной оценки рыночной стоимости аренды 1 кв. м, проведенной ООО «Бизнес-Оценка». 

Внесение изменений в пункт 8 Методики и в таблицу 1 приложения к Методике приведет к дополнительным доходам бюджета ЗАТО Северск в размере более 600,00 тыс. руб. в год.

4. Таблицу 3 Приложения к Методике изложить в новой редакции.

Предлагается уменьшить с 4500,00 кв. м до 3000,00 кв. м общий размер арендуемой площади, при котором к расчетной ставке арендной платы применяется понижающий корректирующий коэффициент.

Размер коэффициента также предлагается снизить с 0,425 до 0,3.

Утверждение данного предложения не приведет к выпадающим доходам бюджета и потенциально может увеличить заинтересованность в аренде зданий (помещений) большой площади. 
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